Hlavny kontrolor obce Gotovany

Sprava o kontrolnej ¢innosti ¢. 6/2019

Na zaklade § 18d ods. (1) zakona NR SR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov v sulade so schvalenym planom kontrolnej Cinnosti na 2. polrok 2019
predkladdm obecnému zastupiteI'stvu obce Gotovany nasledujicu spravu €. 6/2019.

V mesiaci oktober a november 2019 bola vykonana v kancelarii obecného uradu kontrola tthrad
najmov v ngjomnych bytovych domoch vo vlastnictve obce Gotovany vratane kontroly tvorby a
pouzitia fondu oprav v prvom polroku 2019.

Predmetom kontroly boli predmetné najomné zmluvy, predmetné bankové vypisy, hlavna kniha
a pokladni¢na kniha obce Gotovany z uvedené¢ho obdobia.

Vychodiska kontroly:

(1 Zé&kon €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni

(1 Zakon ¢. 40/1964 Zb. - Obciansky zakonnik, a to najmi §47a a §685

) Zakon €. 443/2010 Z.z. o dotéaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani

[J Schvalené vSeobecne zaviazné nariadenie obce €. 3/2015 o podmienkach najmu, kritéria a postup
pridel'ovania najomnych bytov v ndjomnych domoch vo vylu¢nom vlastnictve obce Gotovany,
obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na ucely podpory socidlneho byvania, uréenych pre
obyvatel'ov obce, rodakov zijucich mimo obec, ob¢anov pracujucich v obci, alebo v blizkosti obce a
inych obcanov /d’alej len VZN/,

[1 Oficialna webova stranka obce Gotovany: http://www.gotovany.sk

V suvislosti s uvedenou kontrolou boli zistené nasledovné skuto¢nosti:

1) Sucasni 6 najomcovia v ndjjomnom bytovom dome ¢&. 184 riadne podpisali aktualne najomné zmluvy
na obdobie od 01.01.2019 do 31.12.2021. Podl’a zisteni v hlavnej knihe a podl'a vypisu z bankového
uctu (garancény fond) IBAN SK11 0200 0000 0017 0540 1757, so stavom ku ditu 27.11.2019 som zistil,
ze nie vSetci ndjomcovia mali v sulade s ustanovenim VZN ¢. 3/2015, clanok 3, ods. 6) uhradenu
pozadovanu finan¢nu zadbezpeku v nalezite urcenej vyske 6 mesacného najmu. Kontrolou bolo zistené,
Ze nie su v sucasnosti uzatvorené a zverejnené dodatky ¢.2 ku prislusnym nadjomnym zmluvam, ktoré sa
tykaju doplnenia novej vySky zébezpeky podla aktudlneho nédjomného. Jednd sa o5 pripadov
(ndgjomcov). Ku diu 27.11.2019 nebola v¢as uhradena suma dodato¢ného navisenia vysky zabezpeky
vV 4 pripadoch po sume po 4 x 115,74 EUR. (Dvaja ndjomcovia mali uhradent uz spravnu sumu
zabezpeky). Najomcovia NBD ¢. 184 v predmetnom obdobi uhradzali najomné vyhradne na bankovy
ucet IBAN SKS50 0200 0000 0000 2092 5342 (bezny ucet obce Gotovany). Kontrolou bolo zistené v
pripade jedného z ndjomcov vyrazné omeskanie platieb najjomného, €o je v rozpore v ustanovenim ¢l. 11
ods (1) a nasl. v prislusnych najjomnych zmluvach. Upozoritujem na ustanovenie ¢lanku II, ods 4 v
zneni prislusnej ndjomnej zmluvy:

V pripade, zZe ndajomca nezaplati ndgjomné a mesacné preddavky spojené s uzivanim bytu v stanovenej
lehote do desiateho dna prislusného mesiaca, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omeskania
vo vske podla platnych pravnych predpisov, za kazdy i zacaty mesiac omeSkania.

Ak ndjomca nezaplati najomné a uhradu za plnenia spojené s uzZivanim bytu viac ako za tri mesiace,
napriek pisomnej vyzve s nahradnou lehotou na uhradu ndajomného, je to dovod na ukoncenie najmu
bytu vypovedou, bez naroku na zabezpecenie bytovej nahrady.

Dorazne odporuc¢am doéraznejSie upozoriiovat' neplaticov ndjomného, pripadne o najskor uzavriet
pisomnt dohodu o zabezpeceni tthrad neuhradenych splatok najomného u neplatiov, vratane moznosti
vymahania poplatkov z ome§kania uhrad zo strany obedného tradu v Gétovanoch.

2 ) N4jomcovia v ndjjomnom bytovom dome ¢. 185 mali riadne podpisané aktudlne nijomné zmluvy.


http://www.gotovany.sk/

Tieto zmluvy su zverejnené obecnym uradom v Gotovanoch na webovej stranke obce
www.gotovany.sk. V troch pripadoch bola doba uzatvorenia najmu v obdobi od 01.01.2019 do
31.12.2021 (byt ¢. 2, 7 a 8), v dvoch pripadoch bola doba od 01.04.2017 do 31.03.2020 (byt ¢. 1 a 3),
byt ¢. 4 — obdobie od 01.06.2019 do 31.05.2022, byt ¢.5 — obdobie od 01.12.2018 do 30.11.2021, byt ¢.
6 — obdobie od 01.11.2018 do 31.10.2021 abyt ¢. 9 — obdobie od 01.04.2019 do 31.03.2022.
Najomcovia v predmetnom obdobi uhradzali najomné riadne najméa na bankovy ucet IBAN SK50 0200
0000 0000 2092 5342 (bezny ucet obce Gotovany), v ojedinelych pripadoch aj priamo do pokladne
obecného uradu, ¢o je v rozpore v dohodnutymi podmienkami najomnej zmluvy, ¢l. IT ods 1. Kontrolou
bolo zistené v pripade jedného z najomcov jedno omeskanie platby najomného, uhradené bolo v druhom
polroku — pravdepodobne v désledku zmeny najomnika — byt ¢. 9. VSetci ndjomcovia v NBD ¢. 185
mali v stlade s ustanovenim VZN ¢. 3/2015, ¢lanok 3, ods. 6) uhradenti pozadovanu finan¢nu
zabezpeku v nalezite urCenej vyske 6 mesacného najmu.

3) Ngjomcovia v njjomnom bytovom dome ¢. 222 mali riadne podpisané aktualne ndjomné zmluvy.
Tieto zmluvy su zverejnené obecnym uradom v Gotovanoch na webovej stranke obce
www.gotovany.sk. V Siestich pripadoch bola doba uzatvorenia najmu v obdobi od 01.01.2019 do
31.12.2021 (byt ¢. 1, 2, 3, 4, 7 a 8), byt ¢. 5 — obdobie od 01.10.2017 do 30.09.2020, byt ¢.6 — obdobie
od 01.06.2019 do 31.05.2022 a byt ¢. 9 — obdobie od 01.09.2018 do 31.08.2021. Najomcovia v
predmetnom obdobi uhradzali najomné riadne vyhradne na bankovy tcet IBAN SK50 0200 0000 0000
2092 5342 (bezny ucet obce Gotovany). Kontrolou nebolo zistené omeskanie platieb najomného
v predmetnom NBD. Vsetci najomcovia v NBD ¢. 222 mali v stlade s ustanovenim VZN ¢. 3/2015,
¢lanok 3, ods. 6) uhradent pozadovanu finan¢nti zabezpeku v nélezite urCenej vySke 6 mesacného
najmu.

4) Fond oprav tvori a vedie obec Gotovany v stlade s § 18, ods. 2 zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach
na rozvoj byvania a o socialnom byvani zo zaplateného ndjomného na bankovom ucte IBAN SK33
5600 0000 0081 3344 6002 (Primabanka, a. s.) so zostatkom ku diiu 27.11.2019 v sume 18.399,34
EUR. Fond oprav je vedeny aj v hlavnej knihe na ucte ¢. 42822 — fond oprav bytoviek II (zostatok
ku dnu 30.9.2019 bol v sume 7.351,05 EUR) a ucet ¢. 42823 fond oprav bytoviek III (zostatok ku
dnu 30.9.2019 bol v sume 11.065,99 EUR). Fond oprav na NBD ¢. 184 mal zostatok ku 30.9.2019
v sume 0,00 EUR. Uprava najomného najmi kvéli prehodnoteniu vysky fondu oprav v NBD ¢&. 184
bola uZ rieSena podpisanim dodatku ¢. 1 ku ndjomnym zmluvam aktudlnych nadjomcov.

V Gétovanoch, dia 5.12.2019
Vypracoval: Ing. Pavel Tylka, hlavny kontrolér obce Gotovany
Zobrali na vedomie:

Obecny urad obce Gotovany v zastipeni starostom obce p. Jozefom Cutom dna: 5.12.2019

So spravou o kontrole boli poslanci OZ obce Gotovany oboznameni diia ...................... na.........
riadnom zasadnuti obecného zastupitel'stva.


http://www.gotovany.sk/
http://www.gotovany.sk/

Priloha €. 1 : Prehlad predpisov zabezpeky - podla jednotlivych bytov v NBD

NDB Byt C.: | Zabezpeka (novy predpis) Tvorba FO / byt Stary FO
184 1 931,38 EUR 38,58 EUR 19,29 EUR
2 931,38 EUR 38,58 EUR 19,29 EUR
3 931,38 EUR 38,58 EUR 19,29 EUR
4 931,38 EUR 38,58 EUR 19,29 EUR
5 871,62 EUR 38,58 EUR 19,29 EUR
6 871,62 EUR 38,58 EUR 19,29 EUR
Spolu suma: 5468,76 EUR 231,48 EUR 115,74 EUR
185 1 888,60 EUR 22,13 EUR
2 803,88 EUR 20,02 EUR
3 760,98 EUR 18,95 EUR
4 888,60 EUR 22,13 EUR
5 803,88 EUR 20,02 EUR
6 760,98 EUR 18,95 EUR
7 875,04 EUR 21,79 EUR
8 776,58 EUR 19,35 EUR
9 739,74 EUR 18,43 EUR
Spolu suma: 7 298,28 EUR 181,77 EUR
222 1 1 009,98 EUR 24,45 EUR
2 960,42 EUR 23,24 EUR
3 905,64 EUR 21,92 EUR
4 1 009,98 EUR 24,45 EUR
5 960,42 EUR 23,24 EUR
6 905,64 EUR 21,92 EUR
7 990,54 EUR 23,97 EUR
8 910,80 EUR 22,03 EUR
9 854,70 EUR 20,67 EUR
Spolu suma: 8 508,12 EUR 205,89 EUR
Spolu vsetky NBD 21 275,16 EUR 619,14 EUR

Stav na Ucte zdbezpeky ku driu: 27.11.2019

20 807,98 EUR




